Staudenhof: ,Hauptsache der
barocke Wiederaufbau wird
nicht gefahrdet!”

Bevor bei der nachsten Stadtverordnetenversammlung auf Antrag
der Linken zum wiederholten Male das Thema , Staudenhof” auf
der Tagesordnung steht, wollen wir hier alle interessierten
Birger*innen mit den ndtigen Informationen versorgen und alle
Dokumente veroffentlichen, die flir eine Meinungsbildung
wichtig sind.

Zu keinem anderen Objekt gibt es derart viele widersprichliche
Aussagen, grundverschiedene Gutachten und Zahlen. Hier wird
seit Jahren o6ffentlich getrickst und bewusst anderslautende
Aussagen und Fakten ignoriert.

Das konnte man gerade erst wieder beobachten, als die Chefin
des zustandigen Sanierungstragers Potsdam, Sigrun Rabbe, am
Mittwochabend im Hauptausschuss uber die Situation im
Staudenhof berichtete. Dabei wurde verkundet, dass aktuell 177
der 182 Wohnungen dort vermietet seien. Formal ist das
richtig, real ist noch nicht eine Wohnung mit ukrainischen
Flidchtlingen belegt und auch nur eine Handvoll afghanische
Ortskrafte jemals in Potsdam angekommen — geplant war die
Belegung von 57 Wohnungen.

Vor gar nicht so langer Zeit hatte die ProPotsdam noch
dargestellt, wie kaputt und unbewohnbar viele Wohnungen seien:
»,S0 sind manche Fenster zum Beispiel nicht nur undicht,
sondern es gibt auch welche, die sich nach Offnung gar nicht
mehr schlieflen lassen. Insbesondere die Elektroanlagen im Haus
miussten bei einer langeren Nutzung grundlegend lberarbeitet
werden. In manchen Wohnungen funktioniere die Elektrik gar
nicht mehr” zitierte die PNN am 4. April 2022.

Dies deckt sich mit den ausfuhrlichen Begrundungen der
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Kiindigungen der verbliebenen Mieter*innen. Diese Kiindigungen,
datiert zum 29. Marz 2022 wurden im Auftrag der ProPotsdam
durch ein renommiertes Anwaltsbiro von Kuhdamm in Berlin
ausgestellt.

Wir dokumentieren hier eine Musterkundigung.

Das Gutachten schicken wir auf Anfrage gern zu, es liegt uns
vor, hat aber eine uberdimensionale Dateigrofe.

Die Liste der begutachteten Mangel musste den Verantwortlichen
der ProPotsdam allerdings die Schamesrote ins Gesicht treiben
— die Fenster missen erneuert werden, die Aufzuge ertichtigt,
der Brandschutz ist unzureichend u.s.w.. Im Grunde bestatigt
das Gutachten vor allem, dass der Eigentumer die ganzen
letzten Jahre nichts, aber auch gar nichts an dem Gebaude
gemacht hat. Das ist eigentlich das typische Vorgehen von
Immobilienspekulanten: Die Gebaude verfallen 1lassen, dann
sagen, eine Sanierung ist zu teuer, abreiBen und neu bauen -
mehr und mit ganz anderen Mieten.

Deshalb ist es auch logisch, dass die ProPotsdam den Weg einer
Verwertungskiindigung geht: Vorrang hat der Gewinn und die
Verwertung des Eigentlimers, nicht die sozialen Bedurfnisse der
Mieter*innen.

Das eine sicher nicht ganz billige Anwaltskanzlei wie von
»Trott zu Solz Lammeck” diesen Auftrag der ProPotsdam erfullt
hat passt gut und hat langst Tradition. Auch ein Gutachten aus
dem Jahr 2014 zum Staudenhof wurde von der bekannten
Wirtschaftspriifungsgesellschaft KPMG durchgefiihrt. Allerdings
kam die damals seltsamerweise zu einem ganz anderen Ergebnis.

In dem Gutachten und der Kindigung von heute heillt es:

.- der Abriss des Gebaudes und ein anschlieBBender Neubau
stellen die einzig wirtschaftliche vertretbare Moglichkeit der
Verwertung dar.“

Und: ,Eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses mit Ihnen wirde
die Eigentumerin an der beabsichtigten, angemessenen
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wirtschaftlich sinnvollen Verwertung des Grundstlucks
gehindert”

Durch diese Kundigungsschreiben wissen wir nun auch, warum die
Stadtverwaltung die vielen Leerstandmeldungen nach
Zweckentfremdungsverordnung nicht bearbeiten konnte. Sie
musste eine umfangreiche ,zweckentfremdungsrechtliche
Abrissgenehmigung” erarbeiten.

Das Gutachten des Wirtschaftspriifers KPMG aus dem Jahr 2014
kommt hingegen zu einem ganz anderem Schluss:

Die ProPotsdam hat dies in einem Schreiben vom 08.04.2014 an
die Stadt klar formuliert:

»Eine ebenfalls vom Sanierungstrager Potsdam GmbH beauftragte
Analyse der wirtschaftlichen Rahmendaten durch die KPMG kommt
zu dem Ergebnis, dass eine NeubaumaBnahme auf dem Grundstiick
»Am Alten Markt 10“ im Jahr 2022 im Vergleich zu einer
Bestandshaltung zu einem negativen Kapitalwert von 3,65 Mio. €
fiihrt. Das heiRt, dass der Abriss wirtschaftlich unvorteilhaft
ist. .. Damit ware eine Kiindigung im Jahr 2022 noch bestehender
Altmietverhaltnisse rechtlich nicht méglich.“

Hier dokumentieren wir das Schreiben der ProPotsdam und die
Mietteilungsvorlage an die Stadtverordnetenversammlung, welche
zum gleichen Ergebnis kommt: ,,Ein Abriss des Altbestandes und
anschlieBender Neubau ist damit unwirtschaftlich und wiirde zu
Verlusten bei der ProPotsdam GmbH fiihren.*

SchreibenProPotsdam

Mitteilungsvorlage

Was nun hat sich in den letzten Jahren geandert, dass die
Stadt und die ProPotsdam im Jahr 2021 diese Gutachten
ignorierten und jetzt doch einen Abriss wund Neubau
favorisieren?

In einer sogenannten ,Variantenbetrachtung” der ProPotsdam
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wird ohne nahere Ausfuhrung deutlich: Eine Sanierung wirde
rund 18 Mio. € kosten, ein Neubau fast 40 Mio. €. Die
Darstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung enthalt aber
unter anderem eine Abrissforderung von Uber 2 Mio. € und eine
Eigenkapitalquote von uber 10 Mio. bei einem Neubau. Eine
Sanierung plus Neubauten bzw. Aufbauten wurde nie in die
Berechnung einbezogen.

Und klar ist auch, fur einen Neubau mussen Baume gefallt
werden, muss eine neue, teure Tiefgarage errichtet werden.

Was sich aber seit 2014 geandert hat sind die Baukosten. Und
aktuell steigen das erste Mal seit vielen Jahren auch wieder
die Bauzinsen. Die Annahmen aus der Variantenbetrachtung zu
den Naubaukosten dirften schon heute hinfallig sein.

Hier dokumentieren wir auch diesen (veralteten)
Variantenvergleich.

Im Grunde bestatigen diese verschiedenen Gutachten und
Vergleiche nur noch einmal, was viele Menschen in der Stadt
langst geahnt haben.

Es geht nicht darum, die fur die Stadt, die ProPotsdam
finanziell und sozial beste Variante umzusetzen. Es geht
einzig und allein darum, die barocke Mitte Potsdam endlich
wieder vollstandig aufzubauen. Dafiir sind sie auch bereit,
viel mehr Geld auszugeben, wirtschaftliche Verluste der
ProPotsdam in Kauf zu nehmen und die Altmieter*innen mit allen
rechtlich moglichen Mitteln rauszuwerfen.

Oder wie es Frau Rabbe vom Sanierungstrager im letzten
Hauptausschuss formulierte:

»= der eng getaktete Zeitplanung zur Rekonstruktion der
historischen Potsdamer Mitte (lasse) keine Verzégerung zu.*“
(MAZ vom 28.04.2022)
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