Mietrecht starken -
Umwandlungen stoppen und
Sperrfrist verlangern!

Frau M. ist Uber 70 und wohnt seit mehr als 50 Jahren in einem
Haus in der ZeppelinstraBe in Potsdam West. Sie hat dort ihre
Kinder grol8 gezogen, mit Nachbar*innen gefeiert, viele
politische Veranderungen erlebt. Jetzt soll sie raus. In ihrem
Haus ist sie schon langer die einzige Mieterinnen, die meisten
Wohnungen sind langst umgewandelt und als Eigentumswohnung
verkauft. Selbstnutzer gibt es kaum, die meisten Eigentimer
haben ein paar MoOobel rein gestellt und die Wohnungen als
Moblierte Apartments teuer weiter vermietet. Vor allem die
jungen Student*innen sind offensichtlich selten da, oft ist
kaum ein Licht an, Nachbarschaften gibt es schon lange nicht
mehr. Statt dessen hat der Leerstand fur Frau M. die Folge,
dass es in ihrer Wohnung selten uber 18 Grad warm wird.

Nun hat ihr der Eigentumer uUber ein fur sie kaum
verstandliches Geflecht von Hausverwaltung, Maklerbliro und
Objektgesellschaft mitgeteilt, dass ihre Wohnung auch verkauft
wlrde.

Demnachst steht ein erster Besichtigungstermin an, verbunden
mit Drohungen mit rechtlichen Schritten, wenn sie dem nicht
zustimme.

Mit der Ubergabe von Listen der Erstunterzeichnenden der
Petition ,Stoppen Sie den Ausverkauf und die Entmietung
unserer Wohnungen” an Vertreter*innen des Petitionsausschusses
und des Landestages Brandenburg startete heute ein wirklich
besonderer Prozess der Kampfe gegen Verdrangung und fur
bezahlbare Mieten in Potsdam und Brandenburg.

Mieter*innen und Betroffene aus den Hausern 1in der
ZeppelinstraBe 51, 5l1la und 52 wehren sich gegen den Verkauf
ihrer Wohnungen und kampfen fur einen besseren Rechtsschutz


https://potsdam-stadtfueralle.de/2026/02/09/mietrecht-staerken-umwandlungen-stoppen-und-sperrfrist-verlaengern/
https://potsdam-stadtfueralle.de/2026/02/09/mietrecht-staerken-umwandlungen-stoppen-und-sperrfrist-verlaengern/
https://potsdam-stadtfueralle.de/2026/02/09/mietrecht-staerken-umwandlungen-stoppen-und-sperrfrist-verlaengern/

bei Umwandlungen und Eigenbedarfskindigungen.

Hier dokumentieren wir ihre Presseerklarung:

PETITION

an die Landesregierung Brandenburg

Fir uns ist dies auch deshalb eine besondere Entwicklung, weil
wir zu den Eigentiimern der Hauser im Jahr 2020 unsere bis
dahin groBte Recherche Uber Geschaftsmodelle und versteckte
Eigentumsverhaltnisse international agierender
Immobilieninvestoren veroffentlicht hatten. Der Titel ,Von
Potsdam nach Panama und zurick” war durchaus wortlich gemeint,
waren wir doch beim geldgebenden Vermdogensverwalter Mailtland
tatsachlich auf Eintragungen in den sogenannten Panama -
Papers gestoBRen.

Hier findet Ihr noch einmal die groBe Recherche.



https://potsdam-stadtfueralle.de/wp-content/uploads/2026/02/PM-JungundAlt-Mieterschutz-09022026.pdf
https://potsdam-stadtfueralle.de/wp-content/uploads/2026/02/VonPotsdamNachPanamaUndZurueck.pdf
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POTSDAM

Sechs Jahre spater versuchen die gleichen bzw. ahnlichen
Eigentimer wieder einmal, sich ihr Investment zu vergolden.
Die Leidtragenden sind — wie vor 6 Jahren — die Menschen, die
in den Hausern wohnen und leben.

Leider hat sich in den 6 Jahren auch wenig beim Schutz von
Mieter*innen getan. Noch immer konnen Eigentimer in Potsdam
problemlos Miet — in Eigentumswohnungen umwandeln, miissen
dabei kaum Kiindigungssperrfristen befiirchten. Bereits 2020
berichteten wir uUber Modblierte Mikroapartments, die 1in
bisherigen Mietwohnungen eingerichtet wurden und davon, wie
durch die Verschleierung von Eigentumsstrukturen kaum Steuern
hier bezahlt werden.

Nun — 6 Jahre spater — hat sich kaum etwas getan. Die
rechtliche Situation dokumentieren wir unten ebenfalls.

Deshalb haben die Mieter*innen selbst die Initiative ergriffen
und fordern in der Petition das Land Brandenburg auf, endlich
aktiv zu werden. Dabei geht es eigentlich ,nur® darum, dass



Brandenburg Bundesgesetze anwendet. An Orten mit angespanntem
Wohnungsmarkt — und das ist Potsdam ganz klar — kann das Land
einen sogenannten Genehmigungsvorbehalt Umwandlungen — von
Miet — in Eigentumswohnungen — massiv erschweren und uber
Kindigungssperrfristen Eigenbedarfskindigungen begrenzen.
Dieses Geschaftsmodell haben wir in Potsdam leider ganz oft
dokumentieren missen. Auch der Immobilienunternehmer W. Kirsch
arbeitet so — wie aktuell in dem groBen Haus in der R.
Breitscheidstrale 15. Fur die betroffenen Mieterinnen ist
dieses Vorgehen oft eine Katastrophe, zerstort soziale
Zusammenhange und Lebensperspektiven.

Umso bemerkenswerter ist, dass nun die Betroffenen selbst
aktiv geworden sind und mit der vorliegenden Petition Druck
auf die Politik im Land Brandenburg ausubt, endlich zu
handeln.

Die heute iibergebene Petition enthielt die Namen von 227
Privatpersonen und 28 Organisationen, darunter:
Mieterinitiative Bornstedt

Mieter-Interessengemeinschaft der Wohnungsgenossenschaft ,Karl
Marx*“

Burger*inneninitiative ,Am Telegrafenberg“

Die Tuchmacher e.V.

BI MieterInnen in Babelsberg

Holger Catenhusen, Geschaftsfuhrender Vorstand, Mieterverein
Potsdam und Umgebung e. V., Potsdam

Angela Schweers, Vorstandsvorsitzende, AWO Potsdam

Netzwerk Stadt fur Alle Potsdam

Stadtteilgewerkschaft Waldstadt Solidarisch

SPD-Stadtfraktion Potsdam

Blindnis 90/Die Grunen: LV Brandenburg u. KV Potsdam
Wahlergruppe u. Fraktion DIE aNDERE

DIE LINKE Brandenburg und Kreisverbande/Fraktionen: Potsdam,
Barnim, Oberhavel, Regionalverband Teltow-Kleinmachnow-
Stahnsdorf-Nuthetal, Dahme-Spreewald, Furstenwalde, Zeuthen,
Landkreis Havelland, Kreistag Oder-Spree



Isabelle Vandre, MdB DIE LINKE

Zeitgleich startete eine Online - Petition, die Ihr hier
unterschreiben konnt:

https://www.openpetition.de/petition/online/mietrecht-staerken
-umwandlungen-stoppen-und-sperrfrist-verlaengern

[m] 353 [m]

[=]

Wir dokumentieren hier die wichtigsten gesetzlichen Grundlagen
— verbunden auch mit der Frage, warum das Land Brandenburg
seit Jahren die Verantwortung fur den Mieter*innenschutz hin —

und herschiebt, statt sich an Bundeslandern wie Berlin oder
Bayern zu orientieren.


https://www.openpetition.de/petition/online/mietrecht-staerken-umwandlungen-stoppen-und-sperrfrist-verlaengern
https://www.openpetition.de/petition/online/mietrecht-staerken-umwandlungen-stoppen-und-sperrfrist-verlaengern

Wie lassen sich Verdringung und Gentrifizierung in den Quartieren begrenzen?

Dazu gibt es nach vielen Kimpfen der Mieter*innenbewegung inzwischen eine ganze Reihe von
Gesetzen. Der Bund hat dber das Baugesetz und das sogenannte Bavlandmobilisierungsgesets
Grundlagen dafiir peschaffen, dass Linder und Kommunen in Regionen mit einem , Angespannten
Wohnungsmarkt” per Landesverordnung Mieter*innen besser schiitzen kinnen.
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In der Folge haben viele Bundeslinder Regelungen erlassen, die entweder in der ganzen Stadt (wie
in Berlin), in besonders betroffenen Kommunen (wie in Bayern) oder auch bestimmten Stadtteilen
(wie in Milieuschutzgebieten) Umwandlungen in Eigentumswohnungen erschwert werden und

Eigenbedarfskiindigungen nicht sofort zu Verdringung fithren.
So kénnen Mehrfamilienhiuser in Berlin nur noch dann in eine Eigentumswohnanlage

umgewandelt werden, wenn mindestens 2/3 aller Mieter*innen ihre Wohnung selbst erwerben
wollen. In Bayern betrigt die Kiindigungssperrfrist bei Eigenbedarfskiindigungen 10 Jahre. Dies
schiitzt Mieter*innen und ist ein weiteres Hindernis fiir Umwandlungen und Verkiufe.

Dies sind die beispielhaften Verordnungen:
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In Brandenburg hingegen gibt es dies alles niche.

Hier erleben wir seit Jahren ein makaberes Verantwortungs — Ping — Pong zwischen dem Land (hier
das MIL) und den Kommunen.

Dabei hat ein Gutachten erst Mitte 2025 allein 36 Kommunen des Landes einen  Angespannten
Wohnungsmarkt” bescheinigt.

Das MIL bestreitet allerdings die Notwendigkeit von Landesverordnung und beruft sich dafiir auf

. VerhdltnismiBRigkeit”. Grundlage ist ein Gutachten aus dem Jahr 2020 — in den die Stadt Potsdam
gar nicht auftaucht. Ursachen seien fehlenden Daten und dass die Stadt keine Bedarfe gemeldet
hitte (Antwort auf eine Anfrage der Linken). Die Linke hat deshalb auch in Potsdam nachgefragt
und die haben dann schriftlich versichert, sie hitten beim Land nachgefragt und gefordert.

Hier finden wir die wesentlichen Dokumente dafiic:
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Matiirlich geht es also.
Es wird Zeit, dass dies Politik in Potsdam und im Land Brandenburg handelt.

So geht es in:
Berlin

Bayern

Die Bundesgesetze — bitte umsetzen!


https://potsdam-stadtfueralle.de/wp-content/uploads/2026/02/Berlin_Kuendigungsschutzklausel-Verordnung_2013_vo17-106-1.pdf
https://potsdam-stadtfueralle.de/wp-content/uploads/2026/02/Bayern_Mieterschutzverordnung_2025_baymbl-2025-558-1.pdf

Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 250 Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten

(1}Wmmmmpmmmmmsmnmamm§mmm3m4mgmmdmeemmsmammmm bedarf bei Wohngebauden, &ehumamTagmmgeﬂlmmem
oder Teilung von nach § 1 des der Das nach Satz 1 git mcht fr
Rechtsverordnung zu

wnaﬂnmEnzelalw!'em mwmmmumsmsmmmsm2 - Anzahl an W igen bestimmt werden; diese Anzahl kann zwischen drei und 15 liegen
{2) Zustandig fir die Genehmegung ist die von der Landesregierung bestimmie Stelle. § 173 Absatz 3 gilt entsprechend.
{3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1 das ick zu einem gehart und Wohn i o il n wvon Miterben oder Vermachtnisnehmerm begrindet werden soll,

2 das ' m oder Teileg 2ur eigenen Nutzung an F ige des Ei sliert werden soll,

3 mmmmmmmrmmmwmmmmmmmmmmm

4. auch unter B hy des Al &in Absehen von der B dung von Woh oder Teile nicht mehr ithar ist oder

5 ohne die Genehmigung Anspriiche Drifter auf won i oder Teilei nicht erfullt werden kinnen, zu deren Sicherung vor dem des i eine g im
Grundbuch eingetragen ist

lnwwmmmmmm' oder ' o hy hend Satz 1 Nummer 1 bis 3 bedarl. Diese 1 st in das oder

undbuch mmmmmmzm1 igen Siefle. Die flichl erbschi mit A der \ g nach Absalz 1 Satz 3.

{4) L des Abr 3 darf eine L nur versagt werden, wenn dies flr die ausreichende Versorgung der Bevolk g it M st Unter der Voraussetzung von Satz 1 kann die Genehmigung mit

einer Auflage erleilt werden.

{5) Bei einem Ahsuzfsmaliemw'ldas die Einfragungen in das nur , wenn ihm die wsgung oder das Ni der

Genehmagungspflicht nmmnmmmﬁmmg!m&mhm

{6) Der Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 bedarf femer

1. n’eBegmdunﬂmﬁg\mumsides‘ b b Rechie,

2 de i nach § 1008 des j an mit mmm51o1om1m im als 9
Wwﬂeﬂsﬂldﬂsﬁi&mmm ity zur i ! sind und die Aufhebung der chi ist, sowie

3 bei bestehendem Bruchteiiseigentum nach § 1008 des Burgeriichen hs an %en mit eine im Grundbuch als gelung nach § 1010 Absatz 1 des Birgeriichen
Gesetzbuchs, wonach Raume einem oder 0 Zur ieibli g ZUgEWH wwumwawﬁemmuwm

mmmmmzmsmmmm

{7) Diese ift geht im I won inungen nach Absatz 1 Satz 3 den Rechisverordnungen nach § 172 Absatz 1 Satz 4 vor. Satz 1 findet keine Anwendung, wenn nach Absatz 1 Satz 2 und 6

keine Genehmigungspflicht besteht.

Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)
§577a Kundlgungsbaschmnkung bei Wohnungsumwandlung

(1) Istan nach der [ an den Mieter und das worden, so kann sich ein auf berechtigte im Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 2
oder 3 erst nach Ablauf von dres Jahren seit der Veraullerung berufen

(1a) Die nach Absatz 1 gilt d, wenn nach der U an den Mieter

1 an eine Personengeselischaft oder an mefwere Erwerber verauBert worden ist oder

2 zu Gunsten einer Personengeselischaft oder mehrerer Erwerber mit einem Recht belastet worden ist, durch dessen Ausabung dem Mister der vertragsg gen wird

Satz 1 ist nicht wenn die fler oder 1 Famiie oder Haushalt oder vor Ub des an den Mieter ! a waorden st

(2) Die Frist nach Absatz 1 oder nach Absatz 1a betragt bis zu 2ehn Jahre, die h der B it b ader einem Teil einer Gemeinde
mﬁmmmm&mmmz sind. Die Lar g gen werden mmmmﬂgmm1mmmmmmmnammmmmu'tmm

(2a) Wird nach einer Vieraullerung oder Belastung im Sinne des Absatzes 1a Wohnungseigentum begrindet, so begennt die Frist, innerhalb der eine Kundigung nach § 573 Absatz 2 Nummer 2 oder 3 ausgeschlossen ist, bereits mit der
Veraullerung oder Belastung nach Absatz 1a.

(3) Eme zum Nachtedl des Mieters iist




