§ 250 BauGB - Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten mit angespannten
Wohnungsmarkten

(1) Sofern Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten im Sinne von § 201 a Satz 3 und 4
vorliegen und diese Gebiete nach Satz 3 bestimmt sind, bedarf bei Wohngebduden, die bereits am
Tag des Inkrafttretens der Rechtsverordnung nach Satz 3 bestanden, die Begriindung oder Teilung
von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes der
Genehmigung. Das Genehmigungserfordernis nach Satz 1 gilt nicht fiir Flichen, auf denen
zusétzlicher Wohnraum geschaffen wird, oder wenn sich in dem Wohngebéude nicht mehr als fiinf
Wohnungen befinden. Die Landesregierungen werden erméchtigt, die Gebiete nach Satz 1 durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, die spatestens mit Ablauf des 31. Dezember 2030 auler Kraft
treten muss. Sie muss begriindet werden. Aus der Begriindung muss sich ergeben, auf Grund
welcher Tatsachen ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. In
der Rechtsverordnung nach Satz 3 kann eine von Satz 2 abweichende Anzahl an Wohnungen
bestimmt werden; diese Anzahl kann zwischen drei und 15 liegen.

(2) Zustandig fiir die Genehmigung ist die von der Landesregierung bestimmte Stelle. § 173 Absatz
3 gilt entsprechend.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1. das Grundstiick zu einem Nachlass gehort und Wohnungseigentum oder Teileigentum
zugunsten von Miterben oder Verméchtnisnehmern begriindet werden soll,

2. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an Familienangehérige des
Eigentlimers verdaullert werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an mindestens zwei Drittel
der Mieter verdufSert werden soll,

4. auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls ein Absehen von der Begriindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht mehr zumutbar ist oder

5. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum nicht erfiillt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist.

In der Genehmigung kann bestimmt werden, dass auch die Verduerung von Wohnungseigentum
oder Teileigentum der Genehmigung entsprechend Satz 1 Nummer 1 bis 3 bedarf. Diese
Genehmigungspflicht ist in das Wohnungs- oder Teileigentumsgrundbuch einzutragen; die
Eintragung erfolgt auf Ersuchen der nach Absatz 2 Satz 1 zustdndigen Stelle. Die
Genehmigungspflicht erlischt mit Auerkrafttreten der Verordnung nach Absatz 1 Satz 3.

(4) Unbeschadet des Absatzes 3 darf eine Genehmigung nur versagt werden, wenn dies fiir die
ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnraum erforderlich ist. Unter der
Voraussetzung von Satz 1 kann die Genehmigung mit einer Auflage erteilt werden.

(5) Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Rechtsverordnung nach Absatz 1 Satz 3
liegt, darf das Grundbuchamt die Eintragungen in das Grundbuch nur vornehmen, wenn ihm die
Genehmigung oder das Nichtbestehen der Genehmigungspflicht nachgewiesen ist. Mit der
Eintragung gilt die Genehmigung als erteilt.

(6) Der Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 bedarf ferner



1. die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

2. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngebduden, wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll, dass Raume einem oder
mehreren Miteigentiimern zur ausschlieflichen Benutzung zugewiesen sind und die
Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist, sowie

3. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngebéuden eine im Grundbuch als Belastung einzutragende Regelung
nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs, wonach Raume einem oder mehreren
Miteigentiimern zur ausschlieflichen Benutzung zugewiesen sind und die Authebung der
Gemeinschaft ausgeschlossen ist.

Die Bestimmungen der Absétze 2 bis 5 gelten sinngemaR.

(7) Diese Vorschrift geht im rdumlichen Anwendungsbereich von Rechtsverordnungen nach Absatz
1 Satz 3 den Rechtsverordnungen nach § 172 Absatz 1 Satz 4 vor. Satz 1 findet keine Anwendung,
wenn nach Absatz 1 Satz 2 und 6 keine Genehmigungspflicht besteht.



